F]

ForetagsParken

Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
559075-5145

Kvartalsrapport — Q1 2024




INNEHALLSFORTECKNING

Nyckeltal

VD har ordet

Vasentliga hdndelser under rapportperioden

Vasentliga hdndelser efter rapportperiodens slut

Foretagsparken i korthet

Vésentliga risker och osékerhetsfaktorer

Finansiering

Férvaliningsfastigheter

Redovisningsprinciper

Koncernens resultatrdkning

Koncernens rapport dver totalresultat

Koncernens balansrdkning

Rapport éver férdndring i koncernens eget kapital

O VW ™ ® N o0 60 060 1 L B N W

—_

Rapport &ver koncernens kassafléde

Moderbolagets resultatrdkning

—_ -
N =

Moderbolagets balansrédkning

w

Transaktioner med ndrstdende

N

Styrelsens intygande

(6]

Héarledning nyckeltal

N

Kontakt

o)

ForetagsParken Q1 2024 2



Nyckeltal

2023 2023 Rullande

Kv 1 Kv 1-4 12 mén
Hyresintdkter, TSEK 129 215 472 375 475 684
Driftnetto, TSEK 91118 338725 342 045
Fdrvaltningsresultat fére finansiella poster, TSEK 79182 287 211 285 559
Fdrvaltningsresultat efter finansiella poster, TSEK 43 379 123 853 111 555
Resultat fére skatt, TSEK -75 822 -258 921 -156 740
Marknadsvérde fastigheterna, TSEK 6 263 560 5821710 E/T
Substansvarde, TSEK 3267707 2 946 352 E/T
Substansvérde (EPRA NAV), TSEK 3275 331 2989 228 E/T
Beléningsgrad, % 47,5% 47,8% E/T
Soliditet, % 47,2% 46,6% E/T
Overskottsgrad, % 70,5% 71,7% 71,9%
Rantetdckningsgrad, ggr 2,32 1,85 1,72

ForetagsParken Q1 2024 3



VD har ordet

-

Historiskt hog uthyrningstakt!

Den egna férvaltningsorganisationen som kom pé plats under slutet av 2023 har fétt en flygande start och levererat bade kostnadsbespa-
ringar och 6kade intdkter genom en historisk hég uthyrningstakt under kvartalet. Stérsta delen av uthyrningarna kommer péverka resultatet
under kommande kvartal. Det kommer att innebéra en positiv utveckling av Bolagets intjéning béde pé kort och lite léngre sikt. Det ar glad-
jonde att konstatera att vara befintliga hyresgdsters verksamheter gar bra. Konjunkturnedgéngen har inte paverkat bolagets hyresgdster i sé&
stor utstréckning som tidigare befarats och de fétal konkurser och neddragningar som lett till tomma lokaler har Féretagsparkens organisation
till stérsta delen kunnat hantera genom att hyra ut till nya hyresgdster. Vi upplever en relativt stark efterfrédgan pé& véra lokaler. Under férsta
kvartalet tecknandes nya hyresavtal med ett hyresvarde uppgdende till 21 miljoner kronor. Bolaget har en 1&g snitthyra per kvadratmeter och
jobbar aktivt for att vid kontraktsslut omférhandla hyresnivan. Fér hyresavtal som omférhandlats under kvartalet skade hyresnivan i snitt med
18%.

Vi kan konstatera att styrréntan har nétt sin topp, i och med Riksbankens senaste rdntebeslut, och marknaden férvantar sig fortsatta réntesank-
ningar under é&ret. Trots det hdga ranteldget har Féretagsparken fortsatt starka kassafléden p g a de hégavkastande fastigheter som bolaget
ager. Sankta rantor och en god leverans i det operativa arbetet kommer innebdra férbattringar av Féretagsparkens nyckeltal s& som exem-
pelvis driftnetto, Sverskottsgrad och réntetdckningsgrad. Hyresintékterna dkade till 132,5 Mkr (129,2) och férvaltningsresultatet uppgick till
77,5 Mkr (79,1). Hyrestillvaxten fér anses vara stark med beaktning av férra drets strategiska avyttringar. Vardeférandringar efter genom-
forda investeringar uppgér till 5,7 Mkr (-112,8). | takt med att styrrdntorna sjunker, inflationen faller och aktiviteten pé transaktionsmark-
naden dkar bdr vi &ter se stigande fastighetsvarden.

Féretagsparken har en relativt kort bindningstid pé sina lén, och ledningen ladgger mycket tid p& att sdkerstdlla den langsiktiga finansieringen
av Bolaget. For att sdkerstdlla Bolagets l&ngsiktiga finansiering har Bolaget inlett ett skriftligt forfarande avseende Bolagets utestdende obli-
gation med ambitionen att séinka villkoret som &r hanférlig till bolagets réntetdckningsgrad frén 1,75 till 1,5 som &r mer marknadsanpassat
med hénsyn till dagens hdgre marknadsrdntor. Vid publicering av denna rapport har 38% av obligationsinvesterarna accepterat féreslagna
nya villkor. Bolaget har en god dialog med befintliga kreditinstitut och avser under &ret att ka durationen i befintlig l&dnportfal|.

Med hopp om att det vdrsta i konjunkturen avseende rdntehdjningar och nedgdéngar i ekonomin nu &r bakom oss och med en stark organisat-
ion som levererar fantastiska resultat ser jag med tillfrsikt fram emot resten av &ret och vad vi kan éstadkomma under de féljande kvartalen.

Erik Hamrin,
Verkstdllande Direktér, Féretagsparken Norden Holding AB (publ)
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Vasentliga handelser under rapportperioden

Fastighetsbestandet

e Foretagsparken har tecknat ett nytt 5-érigt triple-net hyresavtal om 1 460 kvadratmeter, omfattande lager- och kontorsutrymmen, i
fastigheten Lomma 31:35 i Lomma kommun.

e  Foretagsparken har férvarvat aterstéende del av det innehav utan bestdmmande inflytande som fanns inom koncernen per 31 decem-
ber 2023. Forvérvet skedde till substansvérde och avség minoritetsinnehavet i dotterbolagen Abamco Norefast Holding AB, 559369-
4442 samt Abamco Fastigheter Umed& AB, 559316-1358.

Finansiering

e Den 16 februari meddelade Aktiebolaget Fastator (publ), org nr. 556678-6645, som dger 25,04% av réster och kapital i Féretags-
parken att man inte uppfyller vissa finansiella kovenanter i samband med publicering av bokslutskommunikén fér 2023. Fastator med-
delade att den finansiella soliditetskovenanten fér moderbolaget (uttryckt som ration mellan totalt eget kapital och totala tillgangar)
per 31 december 2023 férvantas uppgé till cirka 33 procent. Den 26 februari 2024 publicerade Fastator bokslutskommunikén och den
konsoliderade soliditeten uppgick till 24,4%. Féretagsparken har upptagit séikerstallda lan om cirka 964,9 MSEK dér Fastator har
borgensétaganden. Borgensdtagandet innebdr att Fastators konsoliderade soliditet inte far understiga 30%. En uppséigningsgrund
avseende sdkerstdllda lén om cirka 1 744,5 MSEK intraffade i samband med att denna information kom marknaden och Féretagspar-
ken till kénnedom. Beloppet 1 744,5 MSEK inkluderar samtliga finansiella skulder dér borgendrer har ratt att omedelbart sdga upp
ldneavtal i samband med att uppsdgningsgrunden intraffat (s.k. "cross-default”).

Féretagsparkens styrelse och féretagsledning inledde i samband med denna information férhandling med berérda langivare om en
léngsiktig 16sning till den intraffade uppsdgningsgrunden. Inga atgdrder har vidtagits mot bolaget fram till publicering av denna kvar-
talsrapport. Bolaget har fatt besked frén berdrda finansidrer att kreditkommittéerna har eftergett brott mot finansieringsvillkoren.
Avtal avseende detta férvantas komma pé plats efter publicering av denna rapport.

e Den 22 maj 2024 initierades ett skriftligt forfarande under det utestdende obligationslénet 2022/2025 med ISIN SE001713244 med
anledning av ett anteciperat brott mot den finansiella kovenanten rantetdckningsgrad under Obligationsvillkoren per testdagen den 31
mars 2024. | det skriftliga férfarandet efterfrégar bolaget obligationsinnehavarnas godkdnnande att efterge kravet att uppfylla den
finansiella kovenanten réntetéckningsgrad fér perioden till och med den 31 mars 2024 samt att &ndra Obligationsvillkoren pé sé& satt
att réntetéckningsgraden éndras frén 1,75:1,00 till 1,50:1,00

Vasentliga handelser efter rapportperiodens slut

Fastighetsbestandet

e Nytt hyresavtal har tecknats med hyresgdsten CTS Nordics i Uddevalla om 3 590 kvm. Hyresavtalet I6per till och med 2029. CTS Nor-
dics @r specialiserade pd datacenter i Norden.

e Tidigare vakant yta om 4 000 kvm har hyrts ut under ett langt hyresavtal i Angelholm. Kontraktets totala hyresvérde uppgér till cirka
15,0 MSEK och bidrar till en betydande minskning av vakansgrader i portfélien och starker intjéningen for fastighetsbesténdet i Angel-
holm.

e Hyresavtal har tecknats med hyresgésten Rydbergs chark i fastigheten Kuréd 4:42. Hyresavtalet 16per i 3 &r med ett érligt hyresvdrde
om 6 MSEK.

e  Sex livsmedelsfastigheter i Vérmland med ett underliggande fastighetsvarde om 87,5 MSEK har avyttrats till Cibus Nordic real Estate
AB. Fem av fastigheterna tilltrdddes av képaren den 28 maj 2024 och den aterstdende fastigheten planeras att tilltraddes under juli
manad.
Finansiering

e Foretagsledningen och styrelsen har aktivt arbetat for att sékerstélla en god och l&ngsiktig finansiering. Férhandling p&gér med flerta-
let kreditinstitut och finansidrer om att refinansiera och férlanga de utestdende skulderna.

Foretagsparken i korthet

Féretagsparken &r en tillvéxtorienterad fastighetskoncern som férvéarvar, féradlar och férvaltar hégavkastande fastigheter och markomréden i
stadsnéra féretagsparker. Vi bidrar till en vélméende och lokal industri som i sin tur genererar arbetstillfdllen och 6kar valfarden i hela Sverige.
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

En av Féretagsparkens risker &r hyresgésternas fdrméaga att betala hyran. Det péverkar koncernens férméga att bara taxebundna kostnader
och andra fasta och I6pande driftskostnader. Koncernen har per 31 mars 2024 en intjdningsférméga enligt nedan tabell, belopp presenteras i
MSEK.

INTJANINGSFORMAGA

Hyresintakter 491
Driftskostnader =111
Driftnetto 380

Féretagsparken har ett ndra samarbete med sina hyresgdaster for att ISpande minimera risken fér vakanser och sékerstélla hyresgasternas betal-
ningsférméga. Vidare aterfinns risk i dndrade lagar och regler gdllande skatter.

Utdver ovanstédende risker och osdkerhetsfaktorer har kriget i Europa, stigande inflation och réntenivéer dkat osdkerheten pé den svenska mark-
naden. Ledningen fdljer utvecklingen noggrant och vidtar &tgarder om riskexponeringen anses bli fér p&fallande.

Finansiering

Att dga och férvalta fastigheter ar kapitalintensivt, varfér koncernens tillgang till kapital samt kassafléde till rantekostnader ocksé utgor en risk.
Koncernen har en snittrénta om 6,50 % (5,19) pé& extern finansiering. Av skuldportfdlien &r 28,84 % (48,01) rantesakrad. Likviditetsrisken for
I8pande utbetalningar av rantor &r sékrat av goda driftnettomarginaler i fastigheterna. Nedan presenteras koncernens rantebindning samt kapi-
talbindning. Kapitalbindning presenteras som ett volymvdgt snitt av &terstéende tid fram till férfallotidpunkt fér l&n och obligationer. Notera att
nedan tabell avseende kapitalbindning skiljer sig frén redovisat véarde i koncernen och moderbolagets balansrédkning. Detta beror pé att nedan
tabell visar &terstéende volymvégt kapitalbindning utifrén laneavtal. | koncernen och moderbolagets balansrékning har 1én dér kovenantvillkor
inte uppfyllts per balansdagen klassificerats som kortfristiga i sin helhet.

RANTEBINDNING KAPITALBINDNING

Period (ér) Volym (MSEK) Andel ' Period(ér)  Volym (MSEK)  Andel |
<1 2533 85 % <1 1576 53%
1-2 330 1% 1-2 1116 37 %
2-3 - -% 2-3 - -%
3-4 113 4% 3-4 74 3%
4-5 - -% 4-5 - -%
>5 - -% >5 210 7 %
Summa 2976 100 % Summa 2976 100%

Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde pé fastigheterna utgdr den post i den finansiella rapporteringen som innehar stérst del bedémning av féretagsledningen. En majo-
ritet av fastigheterna vérderas av en extern och oberoende part varje kvartal och baseras pé& fastigheternas kassafldde samt avkastningskrav.
En sénkning av marknadsvardet far negativ paverkan pé resultatet dé& koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde enligt IAS 40 Fdrvalt-
ningsfastigheter. Lagre verkligt vérde kan komma av makroekonomiska orsaker i form av hégre rantor och lagkonjunktur samt fastighetsspecifika
sésom svdrigheter att behdlla och attrahera hyresgéster och bristande kostnadskontroll.
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Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprdattats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU och /&rsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning dr upprattad i enlighet
med RFR, Redovisning fér juridiska personer och /&rsredovisningslqgen.

Féretagsparken redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till anskaffningsvardet inkluderat
direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala varderingen redovisas dessa till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i férsta hand
pé priser pd en aktiv marknad och dr det belopp fill vilken en tillgang skulle kunna &verlatas mellan kunniga parter som dr oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs. For att faststdlla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle
gors marknadsvérdering av samtliga fastigheter. Férandringar i verkligt vérde av férvaltningsfastigheter redovisas som vardefdréndring i resul-
tatrdkningen. Tillkommande utgifter aktiveras ndr det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med tillgdngen kommer att erhél-
las av koncernen och utgiften kan faststdllas med tillforlitlighet samt att &tgérden avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad
komponent. Ovriga underhdlisutgifter samt reparationer resultatférs I6pande i den period de uppstér.
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Koncernens resultatrakning

2024 2023 2023 Rullande
TSEK Kv 1 Kv 1 Kv 1-4 12 mén
Hyresintlcer 1] 132 525 129 215 472375 475 684
Ovriga intékter 4100 4549 8 895 8 446
Summa rérelsens infdkter 136 625 133 764 481 270 484131
Fastighetskostnader _42 187 _42 646 -142 545 -142 086
Drifnetto 94 438 91118 338725 342 045
Central administration
-16 909 -11 936 -51 513 -56 487
Forvaltningsresultat fore finansiella poster 77 529 79 182 287 211 285 559
Réntenetto -45 537 -34 065 -155 161 -166 633
évrigq finansiella kostnader 910 .1738 8198 -7 370
Forvaltningsresultat efter finansiella poster 31 081 43 379 123 853 111 555
Varderférandring pé réntederivat -1134 -6 379 -34173 -28 928
Véardeforandring fastigheter 5713 -112 822 -348 601 -239 367
Resultat fore skatt 35 660 -75 822 -258 921 -156 740
Inkomstskatt
-9 087 18 390 -11 914 -37 475
Periodens resultat
26 574 -57 431 -270 835 -194 215
Resultat hdanforlig till:
Moderbolagets aktiedgare
26 574 -57 414 -270 835 -194 232
Innehav utan bestémmande inflytande
- -17 -437 -420
Summa 26 574 -57 431 -271 273 -194 652

1)  Vidaredebiterade kostnader uppgdar till 22,2 MSEK (19,1) fér perioden Kv. 1 2024.

Koncernens rapport over totalresultat

2024 2023 2023 Rullande
TSEK Kv 1 Kv 1 Kv 1-4 12 mén
Periodens resultat 26 574 -57 431 -271 273 -194 652
Ovrigt totalresultat - 3075 4119 .7 194
Summa totalresultat 26 574 -54 357 -275 392 -201 846
Periodens totalresultat hénforligt till:
Moderbolagets aktietigare 26 574 -54 357 -274 955 -201 409
Innehav utan bestémmande inflytande - 17 -437 -420
Summa totalresultat 26 574 -54 374 -275 392 -201 829
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Koncernens balansrakning

TSEK 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Fdrvaltningsfastigheter 5 847 800 6 263 560 5821710
Leasingtillgéngar 12 410 8 688 12 410
Inventarier 1132 2 166 976
P&géende projekt 78 409 1452
Summa materiella anldggningstillgangar 5861 420 6 274 824 5836 548
Finansiella anldggningstillgangar

Laéngfristiga finansiella fordringar 36 414 78 084 37 609
Summa finansiella tillgangar 36 414 78 084 37 609
Kortfristiga fordringar 91 742 124 798 66 616
Likvida medel 122122 220 065 169 406
Summa omsdttningstillgéngar 213 864 344 863 236 021
SUMMA TILLGANGAR 6111698 6 697 771 6110178
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 4 467 4 467 4 467
Ovrigt tillskjutet kapital 2873 553 2873553 2 873 553
Omrdkningsreserver _ 7 597 -
Balanserad vinst -6 846 276 946 -32 968
Summa eget kapital hdanforligt till moderbolagets aktiedgare 2871175 3162563 2 845 052
Innehav utan bestémmande inflytande _ 24 667 24 247
Summa eget kapital 2871175 3187 230 2 869 299
Uppskjutna skatteskulder 108 493 105 144 101 300
Léngfristig leasingskuld 12 410 8 688 12 410
Skulder till kreditinstitut 328 309 2319 546 309 346
Obligationslén - 492118 438 212
Ovriga langfristiga skulder _ 14711 -
Ovriga ej réntebdrande skulder 1419 18917 1 401
Summa langfristiga skulder 450 630 2 959 124 862 670
Réntebdrande skulder 2 598 692 380 358 2 196 888
Ej rantebérande skulder 191 201 171 059 181 322
Summa korifristiga skulder 2789 892 551416 2 378 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6111697 4 822757 6110178
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Rapport over forandring i koncernens eget

kapital

Summa eget

kapital hén-
. forligt till | Innehav utan
Ovrigt till- moderforeta- bestdm-
skjutet kapi- Omrdknings- Balanserade | gets aktied- | mande infly- | Summa eget
Aktiekapital tal reserver vinstmedel gare tande kapital
Ingdende balans 1 januari 2023 4 467 2882724 4523 334 360 3 226 073 24 685 3 250758
Pt s el - - 3075 -57 414 -54 339 7 -54 356
Ovrigt totalresultat for aret _ _ _ _ _ _ _
Summa tofalresultat - - 3075 -57 414 -54 339 -17 -54 356
Aterkdp av teckningsoptioner - -9171 - - -9171 - -9171
Transaktioner med aktiedgare, re-
dovisade direkt i eget kapital - 9171 - - 9171 - 9171
Utgdende balans 31 mars 2023 4 467 2 873 553 7 597 276 946 3162 563 24 667 3 187 230
Utdelning - - - -96 491 -96 491 - -96 491
Transaktioner med aktiecigare, re-
dovisade direkt i eget kapital - - - -96 491 -96 491 - -96 491
Aterfsring av ackumulerade valuta-
reserver - - -404 - -404 - -404
el el - - 7193 213421 -220 614 -420|  -221 035
Summa totalresultat - - -7 597 213 421 221 018 -420 221 439
Utgdende balans 31 december
2023 4 467 2 873 553 - -32 967 2 845 053 24 246 2 869 300
Forvarv av innehav utan bestam-
mande inflytande - - - -453 -453 -24 246 -24 699
Transaktioner med aktiecigare, re-
dovisade direkt i eget kapital - - - -453 -453 -24 246 -24 699
Periodens resultat _ _ _ 26 574 26 574 _ 26 574
Summa totalresultat _ _ _ 26 574 26 574 _ 26 574
Utgdende balans 31 mars 2024 4 467 2 873 553 - -6 846 2871175 - 2 871174
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Rapport over koncernens kassaflode

2024 2023 2023 Rullande
Kassaflode frén rorelsen Kv 1 Kv 1 Kv 1-4 12 mén
Forvaltningsresultat 77 529 79182 287 211 285 559
Avskrivningar 433 76 433 791
Ej likviditetspéverkan poster -375 - - -375
Erhéllen ranta 199 3 990 4313 522
Betald rénta -48 168 -42 952 -164 955 -170 172
Betalda inkomstskatter -11 826 -7 421 -28 745 -33 151
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore fordnd-
ring av rorelsekapitalet 17 792 32875 98 257 83174
Kassaflode fran fordndring av rorelse-
kapitalet
Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -29 670 -16766 44 024 31120
Okning (+)/minskning () av kortfristiga skulder 22 505 -10 921 -59 051 -25 625
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 10 627 5188 83 230 88 669
Kassaflode fran investerings-
verksamheten
Investeringar i fastigheter -25212 -14 159 -112 689 -123 743
Avyttring av fastigheter 5375 4 099 300 647 301 924
Forvarv av innehav utan bestémmande inflytande -26 704 - - -26 704
Investeringar i évriga finansiella anldggningstillgéngar - -24 930 -29 474 -4 544
Avyttring/amorteringar av &vriga finansiella anléggningstill-
géngar - - 16 750 16 750
Okning /minskning kortfristiga finansiella placeringar 4 998 -9 940 -4 998 9 940
Kassaflode fran investerings-
verksamheten -41 543 -44 929 170 236 173 622
Kassaflode fran finansierings-
verksamheten
Upptagna lén - 26 356 29 512 3156
Amortering av lén -16 367 -43 993 -294 524 -266 899
Nyemission o - - -
Emissionskostnader - - - -
Teckningsoptioner - -9170 -9171 -1
,&'rerkép av teckningsoptioner - - - -
Utdelning - - -96 491 -96 491
Kassaflode fran finansierings-
verksamheten -16 367 -26 807 -370 673 -360 234
Minskning/okning av likvida medel
Periodens kassaflode -47 284 -66 548 -117 207 -97 943
Likvida medel vid periodens bérjan 169 406 286 613 286 613 220 065
Likvida medel vid periodens slut 122 122 220 065 169 406 122 122
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Moderbolagets resultatrakning

2024 2023 2023 Rullande
TSEK Kv 1 Kv 1 Kv 1-4 12 mén
Nettoomsdattning 10752 - 4732 15 483
Ovriga rérelseintdkter - - - -
Summa intékter 10752 - 4732 15483
Kostnader for ersattning till anstallda -8 878 -1 512 -9 233 -16 600
Ovriga rérelsekostnader -6 666 -3 557 -14 365 -17 474
Rorelseresultat -4792 -5 068 -18 867 -18 590
Resultat frén dotterbolag -54 - -114 726 -114 780
Resultat frén intressebolag - - -117 -117
Finansiella poster 19 878 20195 83 053 82736
Resultat efter finansiella poster 15 032 15126 -50 657 -50752
Bokslutsdispositioner - - 21 370 21 370
Resultat fore skatt 15 032 15126 -29 288 -29 382
Skatt 186 -102 -128 159
Periodens resultat 15217 15025 -29 416 -29 223
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 2024 2023 2023 Rullande
TSEK Kv 1 Kv 1 Kv1-Kv 4 12 mén
Periodens resultat 15217 15025 -29 416 -29 223
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat 15217 15025 -29 416 -29 223
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Moderbolagets balansrakning

TSEK 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och inventarier 214 - 225

Summa materiella anlédggningstillgéngar 214 - 225

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterbolag

1111787 1225207 1146 534
Andelar i intressebolag _ 117 -
Fordringar hos koncernféretag 2 583 466 2 624 185 2 589 466
Iiordrmgor pé intresseféretag 26 853 87 353 26 853
Ovriga léngfristiga fordringar 508 13 354 1 404
Summa finansiella anléggningstillgangar 3722 614 3950 216 3764 257
Kortfristiga fordringar 391 335 311 839 288 521
Likvida medel 23 594 31712 18 750
Summa omsdttningstillgangar 414 929 343 551 307 270
SUMMA TILLGANGAR 4137 756 4293767 4071752
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 467 4 467 4 467
Summa bundet eget kapital 4 467 4 467 4 467
Fritt eget kapital
I?c:lcmserc:f resultat -107 747 74757 -21734
Overkursfond 2745134 2745134 2745134
Arets resultat 15217 15 025 -29 416
Summa eget kapital 2 657 072 2 839 382 2 698 451
Skulder till kreditinstitut _ 466 422 -
Obligationslén _ 492 118 438 212
?kulder till koncernbolag 174 892 135 541 174 892
Ovriga ej réntebdrande skulder -152 32 254 34
Summa langfristiga skulder 174 740 1126 335 613 138
Réntebdrande skulder 1251 951 317 696 716 038
Ej réntebdrande skulder 53993 10 354 44125
Summa korifristiga skulder 1 305 944 328 049 760 163
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4137 756 4293767 4 071752
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Transaktioner med narstaende

Lopande transaktioner

Féretagsparken forvérvar och sdljer ett antal olika tjcnster till nérstéende parter. Samtliga transaktioner genomférda under perioden har ge-

nomférts pd marknadsmdssiga villkor.

Féretagsparken Norden
Holding AB (publ), Kon-
cern

Féretagsparken Norden
Holding AB (publ), Kon-
cern

Aktiebolaget Fastator
(publ)

Féretagsparken Norden
Holding AB (publ), Kon-
cern

NPM Group AB

Aktiebolaget
Fastator (publ)

Féretagsparken
Norden Holding
AB (publ), Kon-
cern

Priority Strategy
Stockholm-New
York AB

4,2

1,4

10,5

1,2

0,01

NPM Group utfor forvalt-
ningstjdnster samt 6vriga
fastighetsrelaterade kon-
sulttjanster &t Féretags-
parken Norden Holding.

Aktiebolag Fastator (publ)
tillhandahdller affarsut-
veckling och transaktions-
tignster till Féretagsparken
Norden Holding AB (publ)
och dotterbolag inom kon-
cernen.

Féretagsparken Norden
Holding AB (publ) tillhan-
dahéller ekonomisk for-
valtning till Aktiebolaget
Fastator (publ) och bola-
gets dotterbolag inom
koncernen.

Priority utfér kommunikat-
ionstjcnster fill intressebo-
laget Féretagsparken

Norden Holding AB (publ).

NPM Group AB dgs till 55,5 %
&gt av AB Fastator (publ). Ak-
tiebolaget Fastator (publ) dger
25,04% av Féretagsparken
Norden Holding AB (publ) och
utévar sdaledes betydande in-
flytande pé Fdretagsparken.
Aktiebolaget Fastator (publ)
dger 25,04% av Féretagspar-
ken Norden Holding AB (publ)
och utdvar séledes betydande
inflytande pé& Féretagsparken.

Aktiebolaget Fastator (publ)

ager 25,04% av Féretagspar-
ken Norden Holding AB (publ)
och utdvar séledes betydande
inflytande pé Féretagsparken.

Styrelseledamot och tidigare
Tf. VD i Aktiebolaget Fastator
AB (publ) har ett betydande in-
flytande i Priority Strategy
Stockholm-New York AB.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstdllande direktdren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande Sversikt av féretaget och koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingdr i koncernen star infér.

Stockholm den 31 maj 2024
Féretagsparken Norden Holding AB (publ)

Leif Ostling Tom Eriksson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Robin Ladow Bjorn Rosengren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pierre Ladow Knut Pousette
Styrelseledamot Styrelseledamot

Erik Hamrin
VD
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Allman information

Féretagsparken Norden Holding AB (publ), org.nr 559075-5145, ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen
till huvudkontoret @r Linnégatan 2, 114 47 Stockholm. Bolaget &r ett moderbolag i en koncern med verksamhet som omfattar att dga, utveckla
och férvalta fastigheter.

Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS

Féretagsparken presenterar vissa finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS. Féretagsparken anser att dessa nyckeltal ger vardefull
kompletterande information ftill investerare och bolagets ledning déd de majliggdr utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag
berdknar finansiella nyckeltal p& samma satt, ar dessa inte alltid jGmférbara med nyckeltal som anvédnds av andra féretag. Dessa finansiella
nyckeltal ska dérfor inte ses som en ersatining for nyckeltal som definieras enligt IFRS. Nedan presenteras nyckeltal som inte definieras enligt
IFRS.

Driftnetto

Totala intdkter minus drifts- och underhéliskostnader.

Forvaltningsresultat

Totala intdkter minus drifts- och underhdllskostnader samt dvriga externa kostnader samt exklusive finansiella poster.

Substansvarde (EPRA NAV), TSEK

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare samt uppskjuten skatteskuld och aterléggning av réntederivat enligt balansrdkningen.

Féretagsparken betraktar nyckeltalet som relevant dé& substansvéardet &r det samlade kapital som Féretagsparken férvaltar &t sina dgare. Léng-
siktigt substansvarde utgdr fran Koncernens bokférda egna kapital hanférligt till moderbolagets aktieégare med justering fér poster som inte
innebar ndgon utbetalning i nértid, sésom i Féretagsparkens fall, uppskjuten skatteskuld.

Substansvarde per aktie, SEK

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare samt uppskjuten skatteskuld dividerat med antalet utestdende aktier per balansdagen.

Soliditet, %

Eget kapital inklusive aktiedgarlén dividerat med totala tillg&ngar. Soliditet betraktar Féretagsparkens som relevant for att visa Koncernenskap-
italstruktur genom hur stor andel av Koncernens balansomslutning som utgérs av eget kapital.

Beldningsgrad, %

Sakerstalld skuld i relation till fastighetsvarde.

Overskottsgrad, %

Hyresintdkter i relation till drifinetto.

Intjaningsféormaga

Avser intjaningsférméga pé tolvménadersbasis. Det ar viktigt att notera att den aktuella intjaningsférmégan inte ska jadmstallas med en prognos
fér de kommande 12 ménaderna. Intjaningsférmégan innehéller exempelvis ingen bedémning av hyres- eller vakansféréndring. Resultatrak-
ningen pdverkas dessutom av vérdeutvecklingen i fastighetsbestdndet samt kommande fastighetsfdrvéry och/eller fastighetsforsdliningar. Intjd-
ningsférmdagan baseras pd fastighetsbesténdets kontrakterade hyresintdkter per balansdagen samt bedémda fastighetskostnader under ett nor-
malér.

ForetagsParken Q1 2024 16



Harledning nyckeltal

2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 R12 mén
Langsiktigt substansvérde
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare, TSEK 2871175 3162563 2845167 E/T
Derivat enligt balansrédkningen 108 493 105 144 8757 E/T
Uppskjuten skatt, TSEK 7 624 7 624 101 300 E/T
Langsiktig substansvérde, TSEK 2 987 291 3275 331 2 955 225 E/T
Langsiktigt Substansvirde per aktie
Antal aktier, ST 89 343 431 89 343 431 89 343 431 E/T
Léngsiktigt substansvédrde, TSEK 2 987 291 3275 331 2 955 225 E/T
Langsiktigt substansvérde per aktie, SEK 33,44 36,66 33,1 E/T
Belaningsgrad, %
Réntebdrande skulder 2939411 3200711 2956 856 E/T
Likvida medel -122 122 -220 065 -169 406 E/T
Férvaliningsfastigheter 5 847 800 6 263 560 5821710 E/T
Leasingtillgéngar 12 410 8 688 12410 E/T
Beldningsgrad, % 48,1% 47,5% 47,8% E/T
Soliditet, %
Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare,
TSEK 2871175 3162563 2 845052 E/T
Balansomslutning, TSEK 6111 698 6 697 771 6110178 E/T
Soliditet, % 47,0% 47,2% 46,6% E/T
Réintetéckninggrad, ggr
Férvaltningsresultat fére finansiella poster, TSEK 77 529 79182 287 211 285 559
Avskrivningar 224 76 433 224
Réntenetto, TSEK 45 537 34 065 155 161 166 633
Réintetdckninggrad, ggr 1,71 2,33 1,85 1,72
Ovriga nyckeltal

2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 R12 mén
Overskottsgrad
Hyresintékter. TSEK 132 525 129 215 345028 475 684
Driftnetto. TSEK 94 438 91118 230 839 342 045
Overskotisgrad, % 71,3% 70,5% 66,9% 71,.9%

Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av Féretagsparken Norden Holding AB (publ) revisorer. F6-
retagsparken Norden Holding AB (publ) offentliggdr informationen i denna del&rsrapport enligt lagen om vardepap-
persmarknaden. Rapporten [émnades fér offentliggérande den 31 maj 2024.
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Kontakt

Erik Hamrin, VD
erik.hamrin@foretagsparken.se
+46 (0) 73 349 66 19

Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
Linnégatan 2, 114 47 Stockholm
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